Prenajimatef : MEDIAHAUS, s.r.0. ffﬁli{ff& Kmeiia v

a

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV 06/2019

SRR

podfa zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni

Kesjohd xnitniga

s

Zastupena: Mgr. Janka Schlarmannova — konatel spoloCnosti ¢
Frafia Mojtu 18 { o
949 01 Nitra
mail: mediahaus.nitra@gmail.com

Tel.€.: 0915 578 940

ICO: 36 546 143

DIC: 2020153817

IC DPH: SK2020153817

Bankové spojenie: CSOB &. G&tu: 602 994 233/7500
IBAN: SK22 7500 0000 0006 0299 4233

Zapisana v OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 13083/N.
(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca : Krajska kniznica Karola Kmet'ka v Nitre

Zastupena: Mgr. Monika Lobodasova — riaditelka
Frana Mojtu 18

949 01 Nitra

mail: sekretariat@krajskakniznicanitra.sk
Tel. &.: 0376410150

ICO: 35630 272

DIC: 2020963791

IC DPH: —-

Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. ugtu: SK72 8180 0000 0070 0031 0887
(dalej len ,najomca")

uzatvaraju zmluvu o najme nebytového priestoru v tomto zneni :

Clanok I.
Predmet a uéel zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom objektu na ul. Frafia Mojtu 18 v Nitre, ktory je zapisany na liste vlastnictva &.
5899 katastra nehnutelnosti, ¢islo parciel: 1489/1, 1489/2, 1490/1, 1490/2, 1490/3, 1490/4, 1491, 1492,
1493 a na nich postavenych stavieb supisné &islo 281 katastralne uzemie Nitra I.

Predmetom najmu su priestory v uvedenom objekte vrozsahu 46,22 m? podlahovej plochy,
nachadzajuce sa na prvom podzemnom podlazi, pozostavajuce z dvoch miestnosti B105 — 24,35 m? a
B106 - 21,87 m2.

Priestory uvedené v bode 2) tohto &lanku prenajimatel zavazne prenechava najomcovi do ngjmu vyluéne
za uc¢elom skladovych priestorov.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy sa detailne zoznamil s technickym stavom priestorov, ktoré prebera do
uzivania a zavéazuje sa ich uzivat v sulade s dohodnutym uc¢elom najmu. V pripade, Zze najomca bude
prenajaté priestory vyuzivat na iné u€ely, nez su uvedené v najomnej zmluve, prenajimatel je opravneny
od najomnej zmluvy okamzite odstupit.

Clanok II.
Doba najmu a skonéenie najmu

Najom sa dojednava od 1. jina 2019 na dobu neurgitu.

Najomny vztah podfa tejto zmluvy skonéi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



mailto:mediahaus.nitra@qmail.com
mailto:sekretariat@kraiskakniznicanitra.sk

b) uplynutim vypovednej lehoty, ako bola zaslana pisomné vypoved tejto zmluvy.
Vypovedna lehota st dva mesiace a zacina plynat prvym diilom mesiaca nasledujuceho po dorugeni
vypovede druhej strane,
¢) zanikom predmetu najmu a to ku dru zaniku,
d) zanikom pravnickej osoby, a to ku diiu zaniku pravnickej osoby,
e) okamzite akymkolvek porusenim ustanoveni tejto zmluvy,
f) odstipenim od zmluvy, ak najomca uzZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je dohodnuté v zmluve,
g) odstupenim od zmluvy, ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

Clanok III.
Cena najmu

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne: 50 EUR za mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa najomca stane platitefom DPH, najom podfa § 38 ods. 5
Zakona o DPH nebude oslobodeny od dane, ale sa bude zdafovat prislusnou sadzbou DPH platnou v
Case a prava fakturovat ngjomné, ktora sa pripocita k dohodnutej cene najomného.

Najomca je povinny prenajimatefovi pisomne oznamit' informaciu o skuto¢nosti, Zze sa stal platcom DPH
a to bezodkladne po vzniku danej skutoénosti.

Najomné za kalendarny mesiac, ktorého sa tyka, je splatné do 15.-teho dna daného mesiaca.
Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim na bankovy ucet prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny aktualnu vy$ku najomného jednostranne zvy$it o roént mieru inflacie,
meranu indexom spotrebitelskych cien. Po oficialnom oznameni miery inflacie v Slovenskej republike za
predchadzajuci kalendarny rok, sa zvy$enie zrealizuje kazdoro¢ne od 1.4. prislu§ného roka. Odvtedy
poc¢as nasledujucich 12 mesiacov sa vy$ka najomného, ktora bola platena v priebehu poslednych 12
mesiacov zvysi o tato zistenu mieru inflacie. Po prvykrat méze byt takto ndjomné zvysené jednostranne
prenajimatelom k 01.04.2020. Ngjomca s takto jednostrannym zvySenym najomnym suhlasi.

V&etky naklady a sluzby spojené s prevadzkou predmetu najmu a podielu na spolognych priestoroch
(najma vodné, sto¢né, naklady na vykurovanie, elektricka energia, vyvoz komunalneho odpadu, poplatky
a dan z nehnutelnosti, upratovanie a iné) (dalej len ,prevadzkové naklady") hradi najomca pausalnou
sumou, ktort prenajimatel stanovil na zaklade odhadu z predchadzajuceho obdobia. Tato suma
nezahffia naklady na stréaznu sluzbu, ktora, pokial bude v areali budovy Mediahaus vykonavana, bude
vyuctovana samostatne.

V pripade, ak su tieto prevadzkové naklady prenajimatefovi dodavatelsky faktirované na cely objekt
alebo ¢ast' objektu, plati najomca prevadzkové naklady pomerne k tomu, akou mierou sa podiefa jeho
prenajaty priestor na celkovych prevadzkovych nakladoch objektu alebo podfa nainstalovanych meracov.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude za tieto prevadzkové fixné pausaine nakiady mesacne
vystavovat najomcovi faktury vo vy$ke 11,56 EUR a prislusni sadzbu DPH platna v ¢ase prava
a povinnosti fakturovat’ najomné a najomca je tito sumu povinny zaplatit' v lehote splatnosti. Platby za
prevadzkové naklady su splatné mesacne spolu s ndjomnym ato do 15-teho diia daného mesiaca,
ktorého sa naklady tykaju. V pripade, ak uvedena suma nepokryva skuto¢né naklady na prenajaty
priestor, v pripade zvy$enia nakladov a sluZieb spojenych s prevadzkou, resp. ak sa na danom trhu
v Slovenskej republike ceny horeuvedenych energii a poplatkov zvysia, méze prenajimatel douc¢tovat
najomcovi rozdiel zaslanim vyuétovacej faktury za energie a sluzby v pisomnej forme. Najomca je
povinny takto vyuétované zvySenie zaplatit.

V pripade preukazatelnej zmeny cien energii ainych sluZieb spojenych s najmom fakturovanych
prenajimatelovi poskytovatefom tychto energii alebo sluZieb, je prenajimatel opravneny upravit mesacnu
nahradu o alikvotnu sumu zodpovedajucu zvySeniu cien.

Najomné a naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu plati najomca na zaklade faktury. Ak
neobdrzi najomca fakturu od prenajimatela, je povinny zaplatit tak v zmysle tejto zmluvy.

V pripade omeskania s platenim najomného a platieb za naklady a sluzby spojené s predmetom najmu
uhradi najomca uroky z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s ktorou je najomca v omeskani za kazdy
den omeskania.



Clanok IV.
Vzajomné prava a povinnosti

1. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmetné priestory v uzivania schopnom stave po
zaplateni prvej splatky najomného.

2. Najomca je opravneny vymenit zamok na prenajatych priestoroch a je povinny odovzdat konatelovi
Mediahausu rezervny kfu¢ v zapelatenej obalke s vyznagenim mena, resp. nazvu firmy, pre pripad
nevyhnutného zasahu.

3. Najomca je povinny zabezpedit' si v zmysle legislativy bezpeé&nostné a protipozZiarne smernice pre
prenajatu prevadzku a oboznamit sa s bezpe&nostnymi a evakua&nymi planmi, platnymi pre objekt, ale
aj s protipoZiarnymi smernicami, ktoré vypracovava poverena osoba (poziarny bezpeénostny technik)
pre prenajimatela. Najomca ma pravo pisomne poziadat o nahliadnutie do dokumentacie a prenajimaterl
je povinny umoznit mu nahliadnutie, a to v pritomnosti prenajimatela, alebo poverenej osoby. Najomca
je povinny predlozit’ prenajimatefovi alebo bezpe&nostnému technikovi prenajimatela prislusnu
bezpeénostnu dokumentaciu, ak o to prenajimatel alebo bezpeénostny technik prenajimatela poziada.
Hasiace pristroje si najomca zabezpeduje a robi reviziu hasiacich pristrojov na viastné naklady.
Najomca, jeho zamestnanci a dalSie osoby v objekte suvisiace s ¢innostou najomcu su povinni
reSpektovat bezpeénostné usmernenia a smernice poverenej osoby Mediahausu (poziarneho
bezpe&nostného technika). Najomca je povinny neodkladne a v zaujme bezpe€nosti plnit pokyny
poverenej osoby. V pripade, ak najomca neodstrani zdokumentované nedostatky (napr. uvolnenie
najomcom zaprataného unikového vychodu, odstranenie skladky karténov a iné), bude kazda daldia
kontrola, ktora bude nasledovat’ po prvej beznej kontrole, vyfakturovana najomcovi vo vyske 50€.
Najomca alebo nim poverena osoba pri vytvarani vlastnych firemnych bezpe&nostnych smernic berie do
uvahy bezpecnostné smernice a evakuacné plany objektu. Najomca pouci svojich zamestnancov a
klientov s protipoziarnymi a bezpe&nostnymi predpismi, Ze v priestoroch objektu Mediahaus je zakaz
faj¢enia.

4. Najomca prebera na seba v plnom rozsahu v8etky povinnosti vyplyvajuce pre prevadzkovanie, uZivanie
a pouzivanie nim prenajatych priestorov, zo v8etkych platnych zakonov a ich noviel, noriem vyhlaSok
a nariadeni pre poziarnu ochranu (§ 6 ods. 2 zak. 314/2001 Zz.), elektricku instalaciu, vodoinstalaciu,
plynoinstalaciu, elektrické spotrebi¢e, telekomunikaéné siete a podobne. Najomca sa zavazuje
zabezpedit pinenie uloh bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci podfa Zak. ¢. 124/2006 Z. z. a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Najomca je povinny zabezpelit si vSetky administrativne povolenia
potrebné na prevadzku.

5. Najomca je zodpovedny za bezpeénost' prevadzky v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych
predpisov.

6. Najomca je povinny okamzite, bez zbyto€&ného odkladu, pisomne upovedomit prenajimatela na poruchy
a nedostatky elektrickej instalacie, kurenia, vodoinstalacie, resp. iné nedostatky, ktoré zisti v prenajatych
priestoroch a ktoré mézu akymkolvek spésobom poskodit’ prenajaté priestory alebo cely objekt.

7. Drobné opravy a udrzbu do hodnoty 170 EUR si sam zabezpecuje na vilastné naklady. Akékolvek
rozsiahlejSie upravy, opravy a dopinky stavebnej a technologickej &asti prenajatych priestorov, méze
najomca uskutoénit’ len po pisomnej dohode s prenajimateflom. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
bude nutné z dévodu havarie, ochrany objektu alebo zdravia pracovnikov okamzite bez otalania vykonat
nevyhnutné opatrenia na zamedzenie materialnych $kéd alebo zdravia oséb nachadzajucich sa
v prenajatych priestoroch.

8. Najomca, jeho zakaznici a hostia su povinni udrziavat poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj
poriadok a bezpeénost' v spolo&nych priestoroch veducich k jeho prevadzke. Ngjomca je povinny pri
vykone svojich prav dbat na to, aby nebolo v objekte a v okoli objektu rusené prostredie zabezpedujuce
vSéetkym riadne uzivanie svojich prav (napr. v zmysle V8eobecného Zavazného Nariadenia mesta Nitry
alebo Obgianskeho zakonnika).

9. Prevadzkova doba arealu je v pracovnom ¢ase 8.00 — 18 hod. v ¢ase pracovného volna 8.00 — 13.00
hod. Mimo tohto ¢asu je najomca povinny uzamykat spolo€ny vchod do budovy a branu do areélu.

10. Najomca je zodpovedny za $kody, ktoré spdsobi na majetku prenajimatela on, jeho pracovnici, alebo



1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

jeho zakaznici a hostia.

Najomca zabezpedi ochranu prenajatych priestorov ich uzamykanim, resp. pomocou bezpe&nostného
zariadenia. Najomca si zabezpeéi na svoje naklady poistenie prevadzky, vnutorného zariadenia, a
vSetkych veci nim vnesenych do prenajatych priestorov proti akejkolvek $§kode. Prenajimatel
nezodpoveda za vzniknuté $kody na majetku najomcu.

Najomca je povinny uzatvorit’ poistnt zmluvu o nahrade $kody pri $kodach vzniknutych jeho prevadzkou
v prenajatych a spolo€nych priestoroch prenajimatefovi, pripadne inym osobam.

Najomca nema pravo dat predmet najmu, alebo jeho ¢ast do uzivania tretej osobe.

N&jomca mdze umiestnit mimo interiéru prenajatych priestorov ana okna vo svojich prenajatych
priestoroch akékolvek reklamy, loga, atd. len po pisomnom suhlase prenajimatela. Pokial umiestni bez
pisomného suhlasu, zaplati pokutu 350 EUR a naklady spojené s odstranenim reklamy.

Najomca ma povinnost strpiet a prenajimatel ma pravo v sprievode najomcu vstupit do prenajatych
priestorov za u¢elom kontroly technického stavu budovy a kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy.
Taktiez prenajimatel ma pravo vstlpit do prenajatych priestorov za u¢elom odstranenia hroziaceho
nebezpelenstva alebo hroziacej $kody prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, obmedzujlice najomcu pri uzivani prenajatého
priestoru. V pripade, Ze prenajimatel bude chciet vykonat' opravy, rekonstrukcie, &i pristavbu k objektu,
je povinny o tom informovat' najomcu minimalne 1 mesiac vopred o tom, Ze ddjde k obmedzeniu pristupu
k prenajatym priestorom.

Prenajimatel je povinny vratit najomcovi uz zaplatenu alikvotnu ¢ast prendjmu za obdobie, po ktoré
nebude moct najomca priestory uzivat zo zavinenia prenajimatela.

Najomca je povinny po skonéeni doby najmu odovzdat nim prenajaté priestory riadne vypratanég,
vyCistené, s kluémi, a to do skonéenia doby najmu v stave, v akom ich prevzal, resp. do akého boli
upravené so suhlasom prenajimatela, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pokial tak nevykona, je
prenajimatel opravneny:

vypnut privod elektrickej energie

otvorit nasilim dvere do priestorov najomcu a vystahovat ztych priestorov veci najomcu na dvor
prenajimatela a na riziko najomcu. Pokial ich odtial najomca do 5 dni neodvezie, ma pravo prenajimatel
ponechat’ si ich, predat’ ich, alebo inak s nimi nalozit. VSetky tieto ukony prenajimatel vykona na naklady
najomcu. Okrem toho zaplati najomca zmluvnu pokutu vo vySke jednej patnastiny mesa&ného
najomného za kazdy deri obsadenia priestorov a ulozenia veci najomcu, po uplynuti doby najmu.

Nehnutelny majetok zabudovany najomcom do prenajatych priestorov, nachadzajuci sa v prenajatych
priestoroch po zaniknuti najomného pomeru, sa stava majetkom prenajimatela. V8etky investicie
uskuto&nené najomcom na predmete najmu, prechadzaju v pripade ukonéenia najomného vztahu za
cenu 1 EUR (slovom: jedno euro) na prenajimatela. Najomca nevznesie Ziadne naroky na odskodné, ani
na nahradu 8kody. To v&etko preto, lebo vySka najomného zohladrovala tieto investicie, ktoré musel
najomca zrealizovat'.

Najomca sa zavéazuje pisomne ohlasit’ prenajimatelovi kazdu zmenu adresy na doru¢ovanie pisomnosti.
Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa najomného vztahu podla tejto
zmluvy, doru¢ené postou sa pokladaju za doru¢ené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked tato zasielka
bude prenajimatelovi vratena ako zasielka najomcom neprevzata, alebo s oznagenim ,adresat
neznamy"“.

Clanok V.
Okolnosti vyluéujice zodpovednost’

Za okolnosti vyluéujuce zodpovednost sa povazuje prekazka, ktora nastala nezavisle od véle povinnej
strany a brani splneniu povinnosti, kedZe nie je mozné rozumne predpokladat, Ze by povinna strana tuto
prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala, a dalej, ze by v &ase vzniku zavazku tuto
prekazku predvidala.



Uginky vyluéujuce zodpovednost' su obmedzené len na dobu, pogas ktorej trva prekazka, s ktorou su
tieto uginky spojené.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze o vzniku a tiez o zaniku takejto prekazky sa budu navzajom neodkladne
informovat.

Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, alebo ju dopliat, len obojstranne podpisanymi,
odsuhlasenymi a o&islovanymi dodatkami k tejto zmluve. Pokial v zmluve nie je dohodnuté nie€o iné,
riadi sa zmluvny vztah v plnom rozsahu ustanoveniami zak. €. 116/1990 v platnom zneni.

Obe zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsah zmluvy je im jasny, ur€ity a zrozumitefny, Ze udaje v zmluve
uvedené su pravdivé a zmluvu na znak prejavu svojej slobodnej vole a stuhlasu podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jéj podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluva bola vyhotovena v $tyroch (4) exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dva (2)
exemplare.

V Nitre diia 31. maja 2019

Fraria Mojtu 18, 949 01 Nitra
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Prenajiméatel Néajomca
ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA
vykorlané v zmysle §7 zakona NR SR €. 357/2015 2.2.
arVe-finantnej-eperacii-alebo jej éaslqew mozné pokradovat-
b) Finan&nu operaciu alebo jej Zast' je - ni mozné vykonat'
Meno a priezvisko zamestnanca: Ing. Adriana Sutksvéd—uo
Datum: &1. .'>_4 20457 Podpis ) 2

stije - nie-je-mozné-pokratovat— ——
b) Finanénu operaau alebo jej éa<‘.! je - nief& mozné vykonat'
Meno a priezviskc vedicehc zamesinarca: Mgr Mornka Lobodasové

Datum: & - $.o20 79 Potpis. (= il e S
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